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P. Pawel Musial

W odpowiedzi na Panskie zapytanie, przestane pocztg elektroniczna,

W sprawie wymaganych uprawnien oséb przeprowadzajacych kontrole okresowe
roczne obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci bloku mieszkalnego Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce uprzejmie informuje, co
nastepuje:

Zgodnie z trescig art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo
budowlane (Dz. U. 2017, poz. 1332 z pézn. zm.) obiekty budowlane powinny
by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wilasciciela lub zarzadce
okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego: a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe  wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania  czynnikéw
wystepujacych podczas u uzytkowania obiektu, b) instalacji i urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska, c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Zakres tej kontroli precyzuja w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych przepisy
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkdéw mieszkalnych
(Dz. U. z 1999 r, Nr 205, poz. 1584). Stosownie do tresci § 5 rozporzadzenia
szczegotowo nalezy poddaé kontroli elementy budynku narazone na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas
uzytkowania, ktoérych uszkodzenia mogg powodowaC zagrozenie dla:
bezpieczenstwa osob, srodowiska, konstrukcji budynku. Sprawdzeniem nalezy
objac stan techniczny:

- zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementéw
scian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggi i balkondw,

- urzgdzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

- elementéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

- pokry¢ dachowych,

- instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j,

- urzadzen stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

- element6w instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych scieki z budynku,

- przejs¢ przylaczy instalacyjnych przez sciany budynku.

Zgodnie z trescig art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane obiekty
budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela



lub zarzadce okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otocznia; kontrola ta
powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej

w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpleczen 1 Srodkow ochrony
od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow.
Przepis § 6 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych stanowi, ze zakresem okresowej 5 - letniej kontroli nalezy objaé
rowniez sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej
elementow budynku, o ktérych mowa w § 5 rozporzadzenia oraz wszelkie
pozostate elementy budynku, a takze estetyke budynku i jego otoczenia.

Z zestawienia powyzszych regulacji wynika, ze przeglady roczne obejmuja
wymienione przez ustawodawce elementy obiektu budowlanego, w tym réwniez
instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, a takze elementy
instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku.

To, w jaki sposéb przeprowadzana jest kontrola wymienionych instalacji
wewnetrznych 1 czy zachodzi potrzeba ich badania w kazdym mieszkaniu
znajdujagcym si¢ w budynku zalezy od wiedzy technicznej oséb wykonujacych
kontrole. Ustawodawca w prawie budowlanym nie reguluje takich szczegétow,
powierzajgc jednoczesnie obowiazek wykonania kontroli osobom posiadajacym
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, ktorych wiedza techniczna
pozwala na stwierdzenie, czy okreslona instalacja jest w nalezytym stanie
technicznym.

Jak zastrzega ustawodawca, kontrole stanu technicznego obiektéw budowlanych
moga przeprowadza¢ wylacznie osoby posiadajgce uprawnienia budowlane

w odpowiedniej specjalnosci (art. 62 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane.

Powyzsze zgodne jest z 0golna zasada, ze osoba legitymujaca sie uprawnieniami
budowlanymi upowazniona jest do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie w zakresie upowaznienia wynikajacego z tresci
posiadanej decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych.

Oznacza to, ze osoba posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno - budowlanej upowazniona jest do dokonywania okresowej
kontroli wytacznie elementéw budynku wchodzacych w zakres tej specjalnosci.
Przedmiotowe uprawnienia nie upowazniaja natomiast do dokonywania
okresowej kontroli instalacji i przytaczy wodociagowo — kanalizacyjnych i c. o.,
ktére mieszcza si¢ obecnie w zakresie uprawnien budowlanych w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej nie stanowia podstawy do dokonania przegladu
budowlanego obiektu w zakresie mstalaCJl wodociggowo — kanahzacyjnych
Przedmiotowego przegladu powinna dokonaé osoba legitymujaca sie



uprawnieniami w specjalnosci odpowiadajacej swoim zakresem merytorycznym
instalacjom wodno — kanalizacyjnym.

Natomiast okresowe kontrole (przeglady) stanu technicznego instalacji
elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, oprocz oséb legitymujacych sie
uprawnieniami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie siecl,
instalacji i urzadzen elektrycznych, elektroenergetycznych oraz gazowych, moga
przeprowadza¢ rowniez osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci
energetycznych i gazowych. Podobnie ma si¢ rzecz w przypadku okresowych
kontroli stanu technicznego przewoddéw kominowych - oprocz 0sob
legitymujacych sie uprawnieniami w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej
moga je wykonywaé takze osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle
kominiarskim w odniesieniu do przewodow dymowych oraz grawitacyjnych
przewoddéw spalinowych 1 wentylacyjnych.
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